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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor zemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ifad
vzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd&jSich piedpisu, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 13.04.2022 podala spolecnost ESPRIT, s. r. o., ICO: 65279042, se sidlem Litoznicka

400, Praha 9 — Béchovice, 190 11, kterou na zaklad¢ plné moci zastupuj

a ve kterém pozaduje

vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Novostavba viceucelovych objekti firmy Esprit, s. r. 0. na pozemku parc. €. 1330/50 v k. 0.
Dolni Poéernice, s vedenim technické infrastruktury i1 na pozemku parc. ¢. 1330/89 (dale jen
»stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 - 5, platnymi
Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6,7 a 9, platnym UP SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatiovani cild a ukoll uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zékona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spoleénost ESPRIT, s. r. 0., ICO: 65279042, se sidlem LitoZnickd 400, Praha 9 — Béchovice. 190
11, kterou na zakladé plné moci zastupuj

podanim ze ane

.04. pozadala urad uzemniho
planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedloZzena dokumentace
spolecné uzemni a stavebni fizeni z 03/2020, kterou zpracova

(dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace Gfad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spogiva v novostavbé
2 halovych objektli pii ulici Narodnich hrdinii v Praze — Dolni Pocernice.

Navrhovan¢ objekty (ozn. A a B) jsou hmotové totozné — zrcadlové obracené v soubézné linii,
oba maji obdélnikovy piidorys o rozmérech 16,24 x 52,70 m. ZastieSeny jsou plochou stfechou s
vyskou atiky stiech +7,400 m (0,000 = troven podlah 1. NP).

Predni (zapadni) ¢ast objekth je dvoupedlazni, jeji vyuziti bude pro administrativu se
samostatnym vstupem. Dale navazuje jednopodlazni ast staveb pro obchod (obchod - 210 m’
HPP v kazd¢m objektu) a skladové prostory. Parkovani (20 parkovacich stani a 2 bezbariérova
stani) je feSeno na zpevnéné plose pozemku. Zastavéna plocha objektii hal je celkem 1712 m*(2
x 856 m?), ostatni zpevnéné plochy v plose ZVO-C zaujimaji 1553 m?. Stavebni zamér zahrnuje
realizaci elektro piipojky z vedeni pfi ulici Narodnich hrdind, kanalizacni pifipojku a vlastni
vrtanou studnu s rozvodem vody. Des$tové vody budou na vlastnim pozemku jimany
v akumulaéni a poZarni nadrzi s pfepady do suchého poldru. Soucasti je dale oploceni &asti arealu
(pouze v plose ZVO-C), zelen a daldi sadové upravy. Napojeni na dopravni infrastrukturu je
feSeno novou komunikaéni vétvi z ulice Narodnich hrdint.

Utad uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami vizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7 a 9 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta
Prahy schvalen¢ho usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
Ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy &. 55/2018
s u¢innosti od 12. 10. 2018, se pfedlozeny stavebni zameér nachazi ¢aste¢né v zastavitelném Gzemi
v ploSe s vyuzitim ZVO - ostatni, s kodem miry vyuZiti plochy C a ¢asteéné v nezastavitelném

tzemi v plochach s vyuzitim IZ - izolaéni zeleft, DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni

spojeni, vefejna prostranstvi a ZMK - zeleh méstska a krajinna.

Stavebnim zamérem prochazi stavajici radioreléova trasa a stavajici opticky kabel tlozny nebo
ulozeny v kolektoru 3. fadu (vykres €. 11 — Pfenos informaci a kolektory). Stavebni zamér se
¢asteéné nachazi v celomé&stském systému zelené (vykres UP &. 19 — Podrobné &lenéni ploch
zelend).

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlagkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjsich pfedpisi, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:
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ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areadlli a komplexy specifickych funkei nebo jejich kombinace a
koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m?, stavby a zatizeni
pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni vefejného stravovani,
hotelova a ubytovaci zafizeni, viceticelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zatizeni
pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreaéni arealy, vysoké Skoly a vysokoSkolska
zatizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni siné, multifunkéni kulturni
a zdbavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké a technologické parky,
inovacni centra, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zafizeni,
zatizeni socidlnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpeénostniho systému.

Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé§i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové¢, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a
zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale 1ze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
zZe jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemki.

Neptipustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem
v rozporu s cili a ikoly izemniho planovani.

17 - izolacni zelen

Hlavni vyuziti:

Zelei s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Pipustné vyuzZiti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Eerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, p¥i zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a tdrzbu, souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnité kategorie Krajinna a
méstska zeleti a Péstebni plochy a sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana
plocha bezprosttedné sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, 7e nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustne je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem
v rozporu s cili a ikoly tzemniho planovani.
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DU - urbanisticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, velejna prostranstvi

Hlavni vyuZziti:

Plochy zahrnujici vybrana nameésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkei
vetejnych prostranstvi.

Ptipustné vyuzZiti:

Nameésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C a D, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabfezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vefejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zafizeni ptistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim 1ze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Pfesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena ploSné souvisejicim, kompoziéné
zdGvodnénym vefejnym prostranstvim v rameci navazujici zastavitelné plochy a ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotéené
pozemky prerozdéleny doloZenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a p¥ipustné vyuziti.
Nepripustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem
v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Mg¢stska a krajinna zelen s rekreaénimi aktivitami.

Ptipustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené €1 liniové porosty dievin 1 bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta verejné piistupna htisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace Géelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim 1ze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a Gdrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuZiti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemka.



Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem
v rozporu s ¢ili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti:

V plose ZVO jsou prostory pro administrativu a obchod v souladu s pfipustnym vyuzitim, jelikoz
se jednd o obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
20 000 m* a zafizeni pro administrativu. Prostory pro skladovani jsou posuzovany jako
podminéné€ ptipustné. Vzhledem k tomu, Ze skladovaci plochy v halach budou slouzit potfebam
navazujicich obchodnich ploch a nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dot&enych
pozemki, je jejich umisténi piipustné. Zelefi, vozidlové a p&si komunikace a prostory, plogna
zatizeni a liniova vedeni technické infrastruktury jsou piipustnym vyuzitim. Parkovaci plochy
Jsou podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze budou slouzit potiebam souvisejici
s piipustnym vyuzitim plochy ZVO (obchod, administrativa), je jejich umisténi pfipustné.

V ploSe IZ je realizace zelené s ochrannou funkci hlavnim vyuZitim. Umisténi liniové technické
infrastruktury je posuzovano jako piipustné. Umisténi plodné technické infrastruktury (elektro
kiosek) a pifjezdové vozidlové komunikace, napojujici aredl na ulici Narodnich hrding, je
podminéné pripustnym vyuzitim. V ploe IZ se v soudasnosti mimo zelefi nachazi pouze
komunika¢ni napojeni stivajiciho severniho aredlu. Stavebni zamér svym umisténim nové
navrhovaného komunika¢niho napojeni a elektro kiosku nadéle zachovava tento dominantni
plosny podil zelené. Vzhledem k vys$e uvedenému je jejich umisténi pfipustné.

V plose DU je umisténi ¢asti piijezdové komunikace ptipustnym vyuzitim, jelikoz se jedna o
obsluZznou komunikaci.

V ploe ZMK je umisténi technické infrastruktury (kanalizaéni pfipojka) podminéné pifpustnym
vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha ZVO-C je izolovana v nezastavitelném tizemi
a vzdy je tfeba pokryt potfebu napojeni staveb v této plose pies plochy zelené, je mozné
konstatovat, ze zajem vyjadfeny potiebou umistit tuto technickou infrastrukturu pfevazuje nad

ostatnimi vefejnymi zajmy. Jelikoz se jednd o podzemni vedeni, nedojde jejim umisténim
k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki. Z vyse uvedenych divodi je
Jeji umisténi mozné posoudit jako pfipustné.

Stavebni zamér se ¢asteéné nachazi v celoméstském systému zelené (CSZ). Pro CSZ dle oddilu
5 odst. 6 piilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢&. 55/2018 plati:

., Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit ucelenou
soustavu nezastavitelnych ploch zelene:

a) v zastavitelném vizemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na
rostlém terénu. Zadouct je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostrednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném vizemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlem terénu, vyuzivajicim a dopliiujicim stavajici hodnotné prvky zelene*.

Dale plati: ,,V celoméstském systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu s
podminkami dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze funkcénost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité*.

Stavebni zamér zasahuje do CSZ pouze dopravni a technickou infrastrukturou, které jsou
v souladu s podminkami danych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Posuzované stavby svym
rozsahem nebudou mit dopad na funkénost CSZ a nedojde k vyznamnému ubytku vefejné
ptistupnych ploch zelené v posuzované lokalité. Z vyse uvedenych diivodi je stavebni zamér,
z hlediska umisténi v CSZ, ptipustny.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém tzemi, s koédem miry vyuziti plochy C. Rozvojové
uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 ptilohy &. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,,zastavitelné
uzemi, v nemz se predpokladd vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuziti
ploch*. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,} rozvojovém uizemi je zpravidla stanovena
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nejvys$si pripustnd mira vyuZiti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SV a SMJ), ve
vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy obcanského vybaveni
(ZOB a ZVO)*. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kéd miry vyuZiti iizemi je uveden ve vykresu
¢. 4. Tomu odpovidajici zdvazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné pripustného
koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) “.

Vypocet kédu miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazen. Podle pfedlozeného vypoétu
stavebni zamér spliiuje koéd miry vyuziti plochy ZVO-C spole¢né feseného celku o vyméte
5022 m? (&asti pozemkd parc. & 1330/50 a 1330/89 v k. {i. Dolni Poéernice), pro koeficient
podlaznich ploch KPP = 0,5. KPP = 0,44 < 0,50 (HPP 2208 mz), KZ = 0,35 = 0,30
(pfi primérné podlaznosti 1, zelefi celkem 1757 m?, z toho vie na rostlém terénu).

Vzhledem k vySe uvedenému a po peélivém zvazeni v8ech relevantnich aspektd uiad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je moZzno z hlediska uplatilovani cilii a kol izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potfebu.

Zavazné stanovisko nepozbyvé platnosti:

a) bylo-li na zadkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd Gzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
u¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé¢jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho Gfadu) 1ze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko doteného organu dle § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci Gizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
podepsano elektronicky
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